[

- Gardena

CONJUNTO RESIDENCIAL
L -~

ACTA

ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS
CONJUNTO RESIDENCIAL GARDENA 36 P.H

ANO 2026

ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS
CONJUNTO RESIDENCIAL GARDENA 36 P.H
ANO 2026

En la ciudad de Floridablanca, el dia 27 de febrero de 2026, siendo las 7:45 p.m., se r&unieron
los propietarios del CONJUNTO RESIDENCIAL GARDENA 36 P.H en el saldn social de la
copropiedad, previa convocatoria efectuada por la administracién, brinddndose las condiciones
para la participacién de todos los miembros y para el desarrollo de la reunién con el siguiente
orden del dia:

ORDEN DEL DIA

Verificaciéon del Quorum.

Eleccion del presidente y secretario de la asamblea General Ordinaria 2026
Nombramiento de la comision delegada para la aprobacion y verificacion del acta de asamblea
ordinaria afio 2026 (3 copropietarios)

Lectura y aprobacion del orden del dia.

Aprobacioén del reglamento y normas de debate de la asamblea General Ordinaria 2026
Informe de la Comisién verificadora del Acta anterior

Informe general de actividades administrativas afio 2025

Eleccion del Consejo de Administracion vigencia 2026

. Presentacion y aprobacion estados financieros vigencia 2025

0. Dictamen de Revisor Fiscal 2025

1. Presentacion y aprobacién del proyecto de presupuesto periodo 2026 y definicion cuota de
administracion.

12. Presentacién de informe de estado de fachadas y presupuesto de intervencion

13. Eleccién de Revisor Fiscal y suplente 2026

14. Eleccién del Comité de Convivencia (3 copropietarios) 2026

15. Proposiciones y Varios.

wn =
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DESARROLLO DE LA REUNION

1. Llamado a lista y verificacion del quérum

Siendo las 07:53 p.m. inicié la reunién, la administradora de la copropiedad, Ingeniera Lina
Quifiones y certificé el quérum del 67.82%. (el listado se adjunta a la presente acta).

En este espacio, se presenta la empresa QR, como encargada de la logistica y realizacion de la

Asamblea, dando a conocer que la misma estd siendo grabada en audio y video dentro de lo
establecido en la Ley 1581 de 2012, para efectos administrativos y legales. De igual manera, se
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explica a los participantes el mecanismo de votacién electrénico que tienen a su disposicién y se
realiza una prueba de votacion. Quedando de la siguiente manera:

PRUEBA DE VOTACION
ELECTRONICA

66.02 )
1. APRUEBA
2. NO APRUEBA OPCION COEFICIENTE
Y”Aprueba  66.02% i
No aprueba 0.00%
Voto en Blanco 1.80%

3. VOTO EN BLANCO

S

Posteriormente se realiza la votacién del tratamiento de los datos personales manejados durante
la asamblea. El resultado indica si los datos se comparten de manera publica o privada.

Los resultados son los siguientes:

TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES

L. PuBLCO OPCION  COEFICIENTE
2. PRIVADO Publico 42.10%
Privada 23.94%

@

Con un coeficiente de 42,10%, quedé aprobado que los datos se traten de manera publica.

2, Eleccién del presidente y secretario de la asamblea General Ordinaria 2026

Los postulados son:
» Lorena Sofia Gomez, T1-2004 y secretaria de la asamblea Lina Quifiones, administradora.
Se somete a aprobacién la eleccién del presidente de la asamblea con los siguientes resultados:
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ELECCION DEL PRESIDENTE DE LA
PRESENTE ASAMBLEA (SOFIA GOMEZ)
6071 OPCION COEFICIENTE
1. APRUEBA : Apruéba 60.71% 7
2. NO APRUEBA No Aprueba 5.51%

Voto en Blanco 2.78%

3. VOTO EN BLANCO

Con un coeficiente de 60.71% qued6 elegida la sefiora Lorena Sofia Gémez, como presidenta
de la asamblea y la sefiora Lina Patricia Quifiones, como secretaria de la asamblea.

3. Nombramiento de la comision delegada para la aprobaciéon y verificacién del acta de
asamblea ordinaria afio 2026 (3 copropietarios)

Los postulados son:

e Ana Yolanda, T1 - 1502
¢ Rosy Lizcano, T2-502
e Adriana Villegas, T1.1604

Se somete a aprobacion la eleccion de la comisidn con los siguientes resultados:

ELECCION DE LA COMISION VERIFICADORA DEL

ACTA DE LA PRESENTE ASAMBLEA OPCION COEFICIENTE
— e S Y e 85,70
Aprueba 65.70%
1. APRUEBA ANA VELANDIA T1 1502 No Aprueba 0.00%
ROSY LIZCANO 2 502

2. NOAPRUEBA ADRIANA VILLEGAS 1 1604 Voto en Blanco 3.74%

3. VOTO EN BLANCO
- B e =
Con un coef”clente de 65.70% quedé aprobada la comisién.
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4. Lectura y aprobacion del orden del dia.

La presidenta dio lectura al orden del dia, planteado por la administracién para ser tratado el dia
de hoy, ademas fue enviado adjunto a la convocatoria.

Verificacion del Quorum.

Eleccién del presidente y secretario de la asamblea General Ordinaria 2026
Nombramiento de la comision delegada para la aprobacién y verificacion del acta de asamblea
ordinaria afio 2026 (3 copropietarios)

Lectura y aprobacién del orden del dia.

Aprobacion del reglamento y normas de debate de la asamblea General Ordinaria 2026
Informe de la Comision verificadora del Acta anterior

Informe general de actividades administrativas afio 2025

Eleccién del Consejo de Administracién vigencia 2026

. Presentacion y aprobacion estados financieros vigencia 2025

0. Dictamen de Revisor Fiscal 2025

1. Presentacién y aprobacién del proyecto de presupuesto periodo 2026 y definicién cuota de
administracion.

12. Presentacion de informe de estado de fachadas y presupuesto de intervencion

13. Eleccién de Revisor Fiscal y suplente 2026

14. Eleccién del Comité de Convivencia (3 copropietarios) 2026

15. Proposiciones y Varios.

WN =~

S200NO O

La sefiora Adriana Calderdn apto 2-1303 propone cambiar el punto 15 (proposiciones y varios) al
punto 8 se somete a votacidon quedando de la siguiente manera.

PROPOSICION: MODIFICAR EL ORDEN DEL DIA, PROPOSICIONES Y VARIOS AL PUNTO
8

APROBACION DEL ORDEN DEL DIA
43.19
- S OPCION COEFICIENTE
3. VOTO [N BLANCO PropOS|C|oneS y 23.990/0
varios puntos 8
@ __F:'-’t,i: Tal cual est’é el 43.19%
: 1 2 3 orden del dia

I Voto en Blanco  2.88%

Los resultados son: con un coeficiente de 43.19% el orden del dia queda aprobado como esta
inicialmente.
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5. Aprobacion del reglamento y normas de debate de la asamblea General Ordinaria
2026

La administradora seguidamente lee las normas de debate que se habian compartido con
anterioridad

Se somete a consideracion de la asamblea quedando los siguientes resultados:

APROBACION DEL REGLAMENTO Y
NORMAS DE DEBATE EN LA ASAMBLEA

GENERAL ORDlNAR|A 2026
Ces OPCION COEFICIENTE
1. APRUEBA Kp?umeBE T 62.13%
2. NOAPRUEBA No Aprueba 2.36%

Voto en Blanco 4.38%

3. VOTO EN BLANCO

o2

Con un coeficiente de 62.13% quedo aprobado las normas de debate.
6. Informe de la Comision verificadora del Acta anterior

El informe sefiala que el acta de la asamblea realizada el dia 14 de marzo de 2025, fue revisada
y verificada por los miembros de la comision y que su contenido es veridico con lo tratado en
dicha reunidn. Firman: Carolina Narvaez, Adriana Calderdn, Ana Yolanda Velandia.

7. Informe general de actividades administrativas afio 2025

La sefiora administradora da Inicio a la presentacion de su informe presentando un documento
con registro fotogréfico de las actividades y gestiones realizadas durante el periodo 2025.
(Documento adjunto a la presente acta)

Dentro del informe la administradora informa sobre el proceso que se inici6 de reclamacién ante
seguros del estado, desde el afio 2024, quienes aprobaron la indemnizacion por parte de esta
aseguradora quien hizo todo el seguimiento, realizando el perito y se acept6 a la aseguradora el
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valor por $23.383.000 que le llegan al conjunto para poder reparar las filtraciones que se estan
presentado.

Toma la palabra la sefora Leonor Alfonso T2 1802. Quien sugiere velar por el respeto al otro,
llama a la tolerancia entre vecinos.

Toma la palabra el sefior Carlos Herrera, Torre 2 801. El sefior manifiesta estar preocupado por
el problema de las humedades y manifiesta que 23 millones es muy poco para lo que hay que
hacer.

La administradora da respuesta manifestando que fueron 112 millones de pesos, el valor del
contrato y que existian 62 puntos de humedad de los cuales quedaron 12. Qué es lo que hay
que reparar. De acuerdo a lo revisado con quienes hicieron el peritaje, es hacer un sello con un
producto especial a la dilatacion que se cre6 cuando se hizo todo el corte.

El sefior Carlos también hace referencia a los cortes de agua en el conjunto, a causa de los tubos
rotos. El sefior Andres Vargas toma la palabra y le da respuesta al sefior Carlos, con el tema del
mantenimiento con la empresa Electroagro, que es la empresa que instald y suministré los
equipos a la constructora, conoce el equipo y el funcionamiento. Ellos realizan un
mantenimiento preventivo donde verifican cargas, que estén funcionando en los equipos de
bombeo con lo que corresponde, el tema de mantener las presiones. El afio pasado se tuvo que
hacer el cambio de dos ventosas en cada uno de los ultimos pisos con el fin de mejorar y
mantener las presiones constantes.

El tema de los dafios en tuberia es caso fortuito, el sefior Carlos pregunta si se puede cambiar lo
que afecta. La administradora informa que se cuentan con reguladoras cada 7 pisos y para
poder cambiar toda esa mutante vale cualquier cantidad de dinero para hacerlo.

Toma la palabra el sefior Freddy Becerra Torre 1-502. y consulta lo correspondiente a los
domiciliarios, y pregunta si se realizé la consulta juridica antes de emitir el documento donde no
dejaban ingresar los domiciliarios de este negocio al edificio.

El sefior Andres Vargas da respuesta al sefior Freddy, comentandole que en el reglamento de la
propiedad horizontal no estamos en la obligacidn de dejar entrar.

Pero el sefior Freddy dice que en el reglamento dice que nosotros los usuarios somos los que
tenemos la autorizacién de dejar entrar a las personas que vienen a visitarnos. Eso es lo que
dice el reglamento. Y el sefior Andres le responde que visitantes, pero no domiciliarios.

(se anexa informe de administracién a la presente acta)

8. Eleccion del Consejo de Administracién vigencia 2026
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Se abren las postulaciones para el consejo de administracion.

Para la conformacion del Consejo se requiere un nuUmero impar, no menor de cinco
copropietarios. S
Los postulados son:

Ana Yolanda Velandia, T1-1502
Luis Collazos, T2-1102¢
Wilson Tirado. T2-1003 Y
Vanessa Pradilla T1-2101 ¢
Martha Milena rojas T1-2001 7
Rosy Lizcano T2-502

Martha Rodriguez T1-302

Se somete a aprobacion la eleccién del Consejo de Administracién con los postulados dando los
siguientes resultados:

ELECCION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

VIGENCIA 2026
- ati 5374
WILSON TIRADO 2 1003
1. APRUEBA D azoe 2140 OPCION COEFICIENTE
2. NO APRUEBA YOLANDA VELANDIA 1 1502 is}ue—b“aﬂ R —5—3-.;476}0 e
3. VOTOENBLANCO  VANEAPADWA1ZIOl No aprueba 14.03%
R T i Voto en Blanco 2.78%

MARTA RODRIGUEZ 1 302

Con un coeficiente de 53.74% quedd aprobado el Consejo de Administracion.

9. Presentacion y aprobacién estados financieros vigencia 2025

Inicié la presentacién de su informe la contadora de la copropiedad, Nubia Esperanza Ochoa,
mencionando que los Estados Financieros fueron enviados con la convocatoria, manifiesta en

realizar un resumen de los estados financieros para luego contestar las preguntas de los
asambleistas.

El afio 2025, terminamos con un efectivo equivalente de efectivo de $49.080.160,05.
Un activo restringido, que es el fondo de imprevistos con $56.485.682.49.
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Cuentas por cobrar de $68.917.804. para un total de activos de $174.486.646,54.

El conjunto termind a diciembre 31 con unos pasivos $14.222.312

Total de patrimonio $160.261.334,54.

Toma la palabra la sefiora Maria Magdalena T1-604. Con respecto a las cuentas por cobrar del
pasivo el deudor de 25 millones, quisiera saber porque a la fecha no se ha recaudado todavia
ese dinero y afo tras afio viene ese proceso y no veo que avance. ¢Si quisiera saber qué ha
pasado con eso?

La sefiora Lina Quifiones da respuesta que es un proceso que ya esta en fijacion de fecha para
embargo en inspeccion de policia. La abogada se le hizo el requerimiento porque el afio pasado
dej6 pasar y no estuvo atenta y se venci6 el término. Se volvi6é a hacer todo y estamos en ese
en ese proceso.

Toma la palabra Martha Milena Rojas T1-2001, e informa que de manera informal ha estado
asesorando legalmente al conjunto y desde el comité de convivencia. Comenta “Cuando Lina me
paso el informe y me pidid que, si le podia revisar ese proceso, yo lo revisé y me hice pasar por
miembro del consejo pese a que pertenezca al comité de convivencia. Yo la llamé, primero no le
contestaba Lina. La llamamos de los nimeros de Lina, entonces la llamé del mio.

Yo le dije que soy propietaria, que pertenezco al consejo y teniamos que rendir un informe sobre
la situacion. Primero, el informe que le rindi6 a Lina era de otro radicado. Era un radicado
diferente. Nosotros los abogados sabemos eso qué significa. Lina perfectamente ve, "Ah, bueno,
estd ahi." Efectivamente, ella dejé vencer. Eramos el primero en lista para el embargo y
secuestro.

Esa sefiora le pasa el informe a Lina en octubre y se vencié un mes antes la diligencia. Aqui hay
otra propietaria que trabajaba en ese momento en la Secretaria de Gobierno de Florida,
hablamos las dos, se habld con el inspector y él fue el que nos explicé que ella dejo de vencer.

Por insistencia le pedimos a la abogada que volviera a radicar la solicitud. Cuando volvié a
radicar la solicitud, ya habia otra solicitud del remanente. éQué pas6? Cogidé el embargo, el
primero, el siguiente de nosotros, el remanente y ahora nosotros quedamos como remanente.

Yo llamé, y le dije que le ibamos a iniciar un disciplinario y la regulacién de honorarios por

incumplimiento a su contrato, pero pues esa no es una decisién de Lina, es una decision del
consejo.”

La sefiora contadora Nubia Ochoa, da las gracias al conjunto Gardena 36, por la confianza
depositada y los acompaia hasta el 31 de marzo de 2026.
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9. Dictamen de Revisor Fiscal 2025
La sefiora presidenta de la asamblea da la palabra al sefior revisor fiscal Edgar Mauricio Leén
inicio la lectura de su informe. El documento se adjunta como parte integral de la presente acta.

El sefor revisor fiscal informa que el salario minimo incrementé en un 23,7%. Y realizara una
pequena sintesis.

El salario minimo incrementé en un 23,7% y La administracién no la pueden subir mas del IPC.
No hay forma. Soy testigo de que el consejo actual logré bajar el incremento lo mas que pudo.

De pronto tocando rubros de honorarios, tratando de reunirse con las empresas de servicios a
ver si podian tener alguna negociacion, pero se dieron cuenta que no habia de dénde mas
bajarle al presupuesto.

Frente al contrato de las humedades se recomendd que los contratos sean debatidos y las
propuestas sean realizadas en asamblea. Porque el consejo administracién esta ejerciendo una
labor la cual no tiene ninguna contraprestacién. Entonces, la responsabilidad no puede recaer en
el consejo. Debe recaer en la asamblea y llegamos molestos a decir que por qué hay tantas
humedades si el contratista lo eligieron ustedes y quedé mal.

Y las actuaciones fueron las necesarias para que a hoy en dia la pdliza hubiese desembolsado 23
millones de pesos, Para poder subsanar esos 12 puntos de humedades que quedaron
pendientes.

También resaltar que las humedades en todas las copropiedades son complejas, son delicadas.

Cabe resaltar que el afio pasado hubo una reclamacion de la péliza por parte de ascensores, que
fue otro desembolso que nos hicieron por un dafio que hubo.

Quiero tocar el tema de los alquileres de los apartamentos por dias. Es un es un tema que nos
esta aguejando a la Gardena 36,

El consejo de administracién estd tratando o traté la junto con la representante legal notificé a
estas personas que ejercen estas funciones y ya vamos adelantados en los procesos que
tenemos que hacer para poder subsanar esos temas.

La problemética de los parqueaderos no solamente son las humedades, es también la gente que
tiene tres o cuatro carros, tiene tres o cuatro motos, que usan las zonas que no estan
delimitadas o asignadas para el goce o uso de esos espacios.
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Entonces, muchas veces nosotros mismos tenemos que entrar en conciencia y tener una sana
convivencia.

La factura de vigilancia por transparencia Y por recomendacién, se viene manejando
directamente en el presupuesto como un descuento a la factura.

Frente al rendimiento del fondo de imprevistos, se suscribiéo un CDT que afio a afio ha generado
unos rendimientos y que ellos han decidido capitalizarlo todos los afios e incorporarle el 1%.

En reunidén de consejo también habia otra solicitud sobre la generacién de unas reservas en el
patrimonio, écon qué objetivo? Hay trabajos que estan en ejecucion, como es el tema del jardin
de los nifios como el parque. Se dio un anticipo y llegd en el mes de enero, se generd una
provision, una reserva porque estabamos reflejando una utilidad cuando el gasto no se habia
realizado en un 100%.

El tema de la tarea que teniamos de realizar los pliegos de condiciones para poder hacer el
estudio de las fachadas el dia de hoy viene el ingeniero a exponerles el tema, a hablarles de la
problematica que ustedes tienen en-el conjunto actualmente.

Estd También resaltar lo que ya les decia la contadora, también dentro del requerimiento que
nos llegd decian que por qué la péliza habia bajado un 86%.

Realmente no bajod, se causé un mes mas para poder llegar a un periodo de enero a diciembre y
quedar cubiertos y que la ejecucion presupuestal reciba esa responsabilidad en el afio vigente
que no quede partido una parte en el 2025 el resto en el 2026.

Se somete a aprobacion los Estados Financieros de la Vigencia 2025, con los siguientes
resultados:

OPCION COEFICIENTE
APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS Aprueba 61.05%
DEL ANO 2025 No Aprueba 1.18%

61.05

Voto en Blanco 3.27%

1. APRUEBA
2. NO APRUEBA

3. VOTO EN BLANCO

e T T ]
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Con un coeficiente de 61.05% quedaron aprobados los Estados Financieros.

11. Presentacion y aprobacion del proyecto de presupuesto periodo 2026 y definicion cuota
de administracion.

Por parte de la administradora realizan la explicaciéon de las propuestas de presupuesto enviadas

junto con la convocatoria.
Presenta proyecto de presupuesto con el 15% cuota de administracién.

OPICION 15% PROYECTO CUOTA DE CUOTA DE ADMINISTRACION PARA LA VIGENCIA DEL ARO 2026

# INMUEBLES CUO::;‘L:UAL % DE AUMENTO V/R CUOTA PLENA | % DE D/TO | VALOR DEL D/l (0] V/R CUOTA D[I'O TOTALES CUOTA PLENA| TOTAL DESCUENTO VARIACION
[ 120 [ 403.000 15% 463.450 5% 23173 440.278 55.614.000|  2.780.700 60.450
12 422.000 15% 485.300 5% 24.265 461.035 5.823.600 291.180 63.300
40 336.000 15% 386.400 5% 19.320 367.080 15.456.000 772.800 50.400
4 356.000 15% 409.400 5% 20.470 388.930 1.637.600 81.880 53.400
TOTAL 78.531.200]  3.926.560
[ TOTAL DEL ANO 942.374.400] 47.118.720
Presenta proyecto de presupuesto con el 20% cuota de administracion.
i OPICION 20% PROYECTO CUOTA DE CUOTA DE ADMINISTRACION PARA LA VIGENCIA DEL ANO 2026
= s
‘num M::w % DE AUMENTO| V/R CUOTA PLENA | % DE D/TO | VALOR DEL D/TO|V/R CUOTA D/TO| TOTALES CUOTA PLENA| TOTAL DESCUENTO VARIACION
120 403.000 | 20,0% 483.600 5% 24.180 459420 58.032.000 2.901.600 80.600
[ 12 422000 | 20,0% 506.400 5% 25.320 481.080 6.076.800 303.840 84 400
40 336.000 | 20,0% 403.200 5% 20.160 383.040 16.128.000 806.400 67.200
[ 4 356.000 | 20,0% 427.200 5% 21.360 405.840 1.708.800 85.440 71.200
TOTAL 81.045 600 4097 280
[ TOTAL DEL ANO 983.347200] 49.167.360

Toma la palabra el sefior Jhon Rivera T1-1801 el cual manifiesta que es muy razonable un valor
del 20% pensé que iba a ser mucho mas alto, estaba haciendo cuentas de un 35% O de un 40%
y dije, "Esto va a ser terrible esta asamblea hoy.".

Es un valor considerable, es una suma que representa porque pues cada uno sabe cuanto le
significa sacar $85.000 pesos mensuales de mas a lo que ya viene saliendo, pero es una
inversion que estamos haciendo a futuro en cada una de nuestras unidades y en la copropiedad
en general.
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Entonces, la verdad es que agradezco, no soy afin ni a la administracién ni tengo ningan tipo de
contacto con los consejeros, ni con la administradora, ni con la contadora ni con el revisor fiscal,
pero si agradezco en este momento que hayan podido llegar y aterrizar estas cifras, porque me
tranquiliza y me da un parte de tranquilidad en que si se puede en determinado momento
cumplir con ese 20%.

Y le pediria a cada uno de los compafieros de vivienda a mis vecinos que analicemos ese valor
porque es una suma que no es tan representativa a lo que de pronto se pudo haber visto
afectado por las decisiones de en este caso del Gobierno Nacional, que nos hubieran podido
afectar muchisimo mas y veo un trabajo prolijo, bueno y muy bien elaborado por parte de la
administracion y les agradezco. Gracias.

Toma la palabra el sefior Wilson Tirado quien tiene otra propuesta. Manifiesta que se ha hablado
como si el consejo, no hubiésemos hecho nada, incluso debatimos la problematica del
incremento del salario tan exagerada.

Y la posiciéon mia, personalmente era que los conjuntos no pueden seguir dependiendo de unas
tarifas de unas empresas externas. El revisor fiscal, la sefiora administradora hablan de tarifas
reguladas y eso es cierto.

Pero yo les propuse y nos pusimos de acuerdo con los consejeros de reunirnos y traer a las a
esas empresas hablar con nosotros. Se hizo la consulta y tenemos que entender que llegara el
momento que nos toca empezar a recortar cosas. Incluso hay cosas que tenemos que tratar de
mejorarlas con la tecnologia.

Aqui No fue el revisor fiscal el que dijo que el incentivo se lo aplicaran a la factura. Eso fue el
consejo de administracién el que tomd la esa decision.

El sefior Wilson tirado T2-1003 manifiesta que la propuesta de presupuesto deberia ser del
incremento del 10% porque el presupuesto es para el funcionamiento. Las cuotas adicionales
que debemos hacerlas, con cuota extraordinaria, pero una cuota extraordinaria, un incremento
del 15% y una cuota extraordinaria de por lo menos 2 millones de pesos, miremos a ver como
nos va.

El sefior Jhon Rivera T1-1801 manifiesta que ya tuvimos la experiencia con Impertel. Muchas
veces lo barato sale caro. Hay algo que se habla en derecho laboral y que tiene que ver con la
responsabilidad solidaria y que hay que establecer claramente.
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En el momento en que la empresa por cualquier situacién no responda directamente, pueden
venirse a una responsabilidad en contra de nosotros y qué tendriamos que establecer.

Les reitero, no sé la necesidad de cada uno de nosotros en nuestras casas, pero podemos estar
ahorrandonos un problema a futuro que si nos va a salir mucho mds costoso de lo que podamos
ahoritica disminuir en representacién a costos de administracion.

Se somete a aprobacion el proyecto de presupuesto con el incremento del Aprobacion del
presupuesto vigencia 2026, opcién 1, 15%, opcién 2, 20%, dando los siguientes resultados:

OPCION COEFICIENTE
Aumento 15% 36.67%
Aumento 20% 30.02%

Un asambleista manifiesta que si seria bueno que quedara totalmente claro cémo es que quedan
las condiciones con el aumento del 15% porque me parece que todos lo tienen claro. O sea,
votamos como por abrogarlo un 5% pero no sabemos en qué se va a reducir exactamente.

La administradora manifiesta los puntos diferenciales estaban en retirar el personal de
jardineria. Aca siempre se habia tenido piscinero jardinero. Se tuvo jardinero 2 afios mientras
se arreglé y se mantuvo todo el tema de la jardineria, la recuperaciéon de las zonas. El otro punto
se bajo el rubro que se dejé asignado para mantenimiento de areas comunes. Los honorarios de
los profesionales no incrementaron sobre el 10% sino sobre el 5%. Esos fueron los puntos que
se tocaban.

Tendria Tendrian piscina solamente viernes, sabado, domingo y media tarde del jueves. Porque
la jardineria se haria martes y miércoles y el mantenimiento de la piscina, o sea, serian 2 dias y
medio de eso.

El sefior Sebastidn Sanchez T2-902 pide que reconsideren las cosas porque tenemos quejas de
que el conjunto se ve mal. Tenemos quejas de que la jardineria a veces no se hace. Vamos a
poner a un sefor hacer un doble trabajo, a reducir horas que son bienestar para todos los del
conjunto y a reducir el presupuesto con el que se arreglan las zonas comunes por ahorrarnos
$30.000 pesos, ées en serio? Yo pienso que deberiamos someterlo otra vez a votacion.

Toma la palabra la seforita Natalia Cartagena, T1- 601, y pregunta iqué cambio positivo se
veria con ese 20%?

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

ACTA
rdena 5@ ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS

e ot CONJUNTO RESIDENCIAL GARDENA 36 P.H
ANO 2026

La administradora Lina Quifiones manifiesta que el tema del servicio de piscina se mantendrian
los horarios o se analizaria ya dentro del consejo unos horarios asequibles, pero no tendriamos,
sino lo que esta establecido por norma. No podriamos entrar a pagar horas extras.

Toma la palabra la sefiora Dana Torre 1-603. con el tema del presupuesto para el
mantenimiento y he notado una falencia muy grande y es que el tema del portén en el
parqueadero es un tema recurrente y es por falta de que se capacite a las personas. Es un gato
hidraulico, por tanto, no se puede a mitad de camino detener y volver a abrir.

Toma la palabra el sefior y Jorguin Gomez manifiesta que el sefior revisor fiscal, es la persona
que estd aqui para dar garantia a lo que estd pasando. Y se realizé una votacién y hay un orden
del dia que fue aprobado. No podemos nosotros después en el camino cambiar las reglas de
juego.

El sefior revisor fiscal manifiesta que el maximo érgano es la asamblea y son los que toman las
decisiones.

Sometemos a votacion nuevamente ya dejando claro lo que expuso la sefiora administradora

La sefiora presidenta de la asamblea somete a votacién si la asamblea desea volver a realizar la
votacion del presupuesto 2026

VOLVER A HACER LA VOTACION SOBRE EL
PRESUPUESTO

38.98

2658 OPCION COEFICIENTE

2. NO e ————— e
S1 38.98%
NO 26.56%
S

Con un coeficiente de 38,98% qued6 aprobado realizar nuevamente la votacién del presupuesto
2026.
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La sefora presidenta somete a votacion el proyecto del presupuesto del 15% o el 20%

APROBACION DEL PRESUPUESTO VIGENCIA

2026 P
OPCION _ COEFICIENTE
1. AUMENTO 15% ; Aumento 15% 26.35%
2. AUMENTO 20% Aumento 20% 38.56%

S
s e

Con un coeficiente de 38.56% quedd aprobado el incremento del 20%. Para el cobro del
retroactivo se realizara en los meses de marzo y abril.

12. Presentacion de informe de estado de fachadas y presupuesto de intervencion

La administradora presenta el ingeniero Gustavo Acevedo, de la empresa Artistek que fue la
empresa encargada de hacer la consultoria para la inspecciéon con descenso de las fachadas del
conjunto.

El sefior Gustavo toma la palabra y presenta la empresa la cual es una empresa especializada en
consultoria y obra civil. Por encargo de la administracién presentamos nuestra propuesta para
hacer la un diagnéstico y la consulta técnica para andlisis diagndstico y formulacion de
soluciones para el mantenimiento de las fachadas del edificio Gardena 36.

La problematica de las fachadas del edificio normalmente se hace por una inspeccién ya sea por
un visual desde el piso o con un dron dada la el estado actual.

Se tiene un listado de 46 apartamentos que reportaron humedades, grietas, fisuras, moho al
interior del apartamento. La propuesta que hicimos fue realizar una inspeccion directa. ¢Y qué es
una inspeccion directa? Es descender por el 100% de la fachada del edificio con la técnica
rappel, un alpinista, pues ustedes lo vieron colgado en la fachada y revisando el 100% del area.
Revisando la fachaleta, ladrillos puntos de dilatacién, sellos perimetrales de ventana, todos los
elementos que constituyen la fachada del edificio.

La técnica que utilizamos que fue el estilo rapel, que es la persona pues descendiente por la
fachada. Con una gran dificultad, que es que en la fachada hay unos voladizos y es dificil
acercarse a la fachada. Los principales hallazgos que se encontraron en la parte de fachaleta y
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ladrillo a la vista fue la Erosion del ladrillo, la propuesta nuestra, es el reemplazo de los ladrillos
seleccionados.

Segunda problemadtica, agujeros. Hay muchos agujeros en fachada de ladrillo faltantes, tal vez
mantenimientos que hicieron y no los cambiaron.

Tercera problematica, falta de brechas. El mortero de pega, es cemento blanco con arena y el
secante ya se ha erosionado, de pronto se le aplicé poco cemento, en otras partes ya perdi6 la
proteccion del hidréfugo y la humedad lo va deteriorando, mas aun en la fachada noroccidente
que es la que mas se salpica con el agua por el viento.

Se encontré también fisuras y grietas, las tenemos cuantificadas en metros lineales. Esas estan
cuantificadas en la parte que es el ladrillo, que es una problematica bastante delicada en cuanto
a la recuperacién. Porque, por ejemplo, ese ladrillo estd fisurado, écémo haria para reparario?
No existe material color ladrillo.

Estas fisuras van desde el desde el exterior de la fachada hasta el interior de algunos
apartamentos. ¢éPor qué se ocasionan esas fisuras? Movimientos, asentamientos del edificio,
muchos factores pueden influir en esa parte. Hay una garantia de 10 afios de asentamientos.

éCémo se puede reparar esa esas fisuras? Hay un sello flexible impermeable que es
transparente. Pero se va a seguir viendo la grieta, no hay forma de hacer una reparacion de la
grieta no se vea.

(se anexa informe a la presente acta)

Toma la palabra el sefior Baxter Morales T2-2103. Y pregunta que aproximadamente cuanto
pesa en porcentual las alfajias de los puntos fijos con respecto al total del presupuesto. El
ingeniero gustavo No lo tengo en porcentaje, pero si tengo con los valores aqui a la mano. Si,
por ejemplo. Las alfajias de las ventanas valen $44.193.000. Las alfajias del pasillo del punto
fijo valen $12.000.000. Las de los balcones valen $22.593.000.

El sellado de las ventanas, son 9.516mtrs y vale $28.000.000. Es un rubro que pesa bastante.
Sin las alfajias quedan $590.000.000. aproximadamente.

Toma la palabra el sefior Wilson tirado T2-1003. Y manifiesta que cuando se empezé a hablar en
el consejo para el estudio de la reparacién de las fachadas, le sugeria la posibilidad, de reponer

la fachaleta. Se le realizo una consulta, de seguir con la fachaleta, es algo que va a estar
siempre sometido a los movimientos de la torre y a las fisuras que se presentan, porque no pega
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bien en esa parte del concreto con lo que esta fundiendo. Le hacia la sugerencia a ver si eso era
posible cambiar las fachaletas por pintura.

Si es posible lo que pasa es que, por la estética del edificio, toca realizar un disefio a ver qué
colores se podria colocar en esa parte. ¢éQué hemos hecho? hemos retirado todo el frente placa,
lo que es fachaleta. Se hace un friso impermeabilizado y se lo coloca un acabado, ya sea estuco
o graniplast y se pinta de un color. Eso se puede hacer.

Es una problematica que eso no va a pasar nunca.
Siendo las 12:00am, el revisor fiscal decreta la asamblea permanente.

Toma la palabra el sefor Carlos Herrera T2- 801. Dos preguntas. épor qué en la fisura de los
muros donde estad el ladrillo, retirar y arreglar el muro y poner ladrillo otra vez? Esa es la
primera pregunta.

Y la segunda, épor qué no solucionamos el problema de la impermeabilizacién de los pisos 22,
techando. Si yo techo ya no necesito impermeabilizar y ya no me cae agua adentro y soluciono
el problema de por vida. El ingeniero responde sore la impermeabilizacién, hay mantos
asfalticos, hay acrilicos, hay miles buenos, el manto tradicional, hay manto de aluminio, hay
muchos sistemas. El tema de la cubierta también es una opcién, digamos, colocar un techo
sobre sobre la placa.

El sistema de impermeabilizacion, funcionan cualquier sistema. Entonces, va mas bien dos
cosas, uno, la preferencia de los clientes y dos en la parte econémica. También es viable lo de
los ladrillos, sacar cada ladrillo, tengo la cantidad acd. O sea, es muy dispendioso sacar el ladrillo
completo. éQué se puede hacer? cambiar la sola fachaleta. Pero como hay movimiento, se va a
caer la fachaleta. Por esa parte no se recomienda instalar la fachaleta.

Toma la palabra el sefior Wilson Tirado T2-1003, pregunta ¢dado el costo tan alto? No es posible
de pronto hacerlo por etapas, atendiendo lo més urgente de acuerdo con su indicacidn, écual es
lo mas urgente por hacer? Si se puede, pero lo ideal seria todo de una vez. De este listado es
muy dificil excluir uno o excluir el otro.

13. Eleccion de Revisor Fiscal y suplente 2026

Se presentan a la reunidn las siguientes personas para postular su hoja de vida.

1. Diana Carolina Rueda. contadora publica en la Universidad Santo Tomas y especialista en
revisoria fiscal y auditoria forense de la Fundacién Universitaria del area Andina
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2. Jefferson Julidn Romén contador publico, especialista en gerencia tributaria de la Santo
Tomas, magister en fiscalia internacional de la Rioja de Espafia, tecnélogo en gestién de
propiedad del Sena, propiedad de eh propiedad horizontal del Sena desde el afio 2013

3. Edgar Mauricio Leo6n: actual revisor fiscal C.P, egresado de la Universidad Auténoma de
Bucaramanga, especialista en revisoria fiscal y auditoria externa, diplomado en normas
internacionales, diplomado en propiedad horizontal.

Se somete a aprobacién la eleccién del revisor fiscal y suplente de la copropiedad para la
vigencia 2026 con los siguientes resultados:

ELECCION DEL REVISOR FISCAL VIGENCIA 2026

32.21

1. DIANA CAROLINA RUEDA

2. JEFERSON JULIAN ROMAN

OPCION COEFICIENTE

Diana Carolina Rueda  11.22%
Jefferson Julian Roman 15.77%
Edgar Mauricio Ledn 32.21%

3. MAURICIO LEON (ACTUAL REVISOR FISCAL)

Con un coeficiente de 32,21% quedo elegido el sefior Edgar Mauricio Leédn como revisor fiscal y
Jefferson Julidn Roman, acepta la suplencia de Revisoria Fiscal.

El sefior Edgar Mauricio Le6n, acepta el cargo y agradece su reeleccién.

13. Eleccion del Comité de Convivencia 2026

Toma la palabra la sefiora Marta Milena Rojas T1-2001 quien pertenecié al comité de convivencia
junto con Martha y con Sebastidn. Le tenemos que agradecer a Lina Porque somos 174
copropietarios y pasaron casi 75 a 80 quejas. Gracias a la labor de Lina nos filtré los casos que
se presentaron y fueron muy respetuosos aquellas personas que fueron llamadas al comité de
convivencia, casi que 99% conciliadas. Esa es la labor del comité de convivencia y aprovecho
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este momento para resaltar la labor que hizo Lina fue muy buena, aprovecho para felicitarla y
pese a que renunciaste a la administracion, la verdad si siento que hiciste una gran labor.

¢Cual es la invitacién del consejo? Es solo conciliar, no es generar conflicto, es tratar de llegar a
un acuerdo, eso fue lo que hicimos y esa es la invitacion, solo serian tres personas y de verdad
pues la suscrita estd a disposicion de cualquier inquietud o asesoria al respecto. si quiero
retractar algo de lo que dijo Andrés porque si me preocupd, ese no era el momento ideal para
hacerlo, era este. Frente a las reuniones la suscrita falté solo a una por razones laborales y en
la otra solo estuvo Marta, Sebastian no pudo asistir a la gran mayoria.

Pero Martha estuvo en todas y pese a la polémica de lo mencionado por Andrés frente a Martha.
Lina me llamé, Martha me llamd, se hablé en administracién al respecto. Con respecto a Martha
asistié a todas y pues eso fue un pequefio tropiezo en la piscina.

El sefor Sebastian Sanchez T2-902, realiza la invitacidon y dice que las reuniones son cortas, son
claras y al grano.

Los postulados son:

e Natalia Cartagena, T1-601
e Martha Milena Rojas, T1-2001
e Sebastian Sanchez, T2-902

Se somete a aprobacion el comité de convivencia con los siguientes resultados:

ELECCION DEL COMITE DE CONVIVENCA

VIGENCIA 2026 i
e OPCION [ COEFIGIENTE
Lo oo ApHE-hd .
INATALIA CARTAGENA 1 601 No AprUEba 0.00%
2. NO APRUEBA

Voto en Blanco 0.49%

3. VOTO EN BLANCO

@ 049

Queda aprobado el comité de convivencia con un porcentaje del 53.62%
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15. Proposiciones y varios

Toma la palabra la sefiora Diana Tarazona, 1-1501 quien manifiesta dos cosas, primero me
gustaria saber qué se estd haciendo para todo el tema de rentas cortas y segundo proponer que
el uso de los miradores sea hasta un horario, no sé, de las 10 de la noche porque a veces son
las 2 de la mafiana y todavia no estan emparrandados.

La administradora da respuesta con el tema de las rentas cortas, le aclara que ha sido notificado
ante la superintendencia de industria y turismo. El apartamento 1601 de la torre 1 que pudimos
tener la evidencia de que figuraba en Airbnb, ese se suspendié. éQué pasa con el apartamento
1401 de aca de la torre uno y el 1104? Son dos apartamentos que han sido alquilados. Si son
rentas cortas, pero pasan del mes. éQué tuvimos en el mes de diciembre? Y fue cuando le
hicimos el llamado y también los notificamos. Pero no tuvimos la evidencia porque ellos no
figuran en pagina para notificarlos a la superintendencia de industria y Turismo.

El uso de los miradores es un tema de conciencia. Se han realizado los llamados de atencion
correspondientes. Otra situacion que se nos ha presentado son con los apartamentos que estan
en alquiler a los profesores del Panamericano. Que ya se les notific6 porque ellos realizan sus
reuniones, y les gusta hablar en un alto nivel de la voz que es lo que mas molesta y perturba.

No sé, hasta donde la asamblea pueda establecer un uso del balcén, es un tema de
recomendacién, de crear conciencia, pero prohibicién del uso del balcén no se puede contemplar.

Al correo llegaron proposiciones y solicitudes reiteradas con lo que es el ingreso de los domicilios
nuevamente a unas excepciones como lo son las personas adultas mayores que no todo el
tiempo tienen cuidador. Dentro del edificio hay cuatro apartamentos que solicita el ingreso de
domiciliarios. También se tiene personas que trabajan todo el dia y la persona que tienen en
acompafiamiento son o su suegra o0 su mama y estan para ayudar a cuidar a los nifios pequefios.
No pueden estar bajando y dejando solos.

La sefiora Martha Milena Rojas T1-2001, comento a los asambleistas sobre la tutela que allego a

la administracién por parte de la tienda que no tiene permitido el ingreso, que se contestd y la
sentencia fue improcedente, porque no se les esta violando ningin derecho.

Una asambleista toma la palabra el cual pregunta en que se basa el consejo para la escogencia
de los establecimientos que tienen permitido el ingreso al conjunto. Pedimos muchos domicilios

al restaurante y no tienen ingreso écdmo qué se puede hacer?

La sefiora Isbelia Mayorga, 1-204, solicita que el parque de los nifios tenga mas iluminacion.
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T1-2203, hablando del tema de los domiciliarios, aqui la mayoria de poblacién son personas de
edad. no me parece justo que tengan que bajar a recibir un domicilio porque lo que dice mi el
vecino es muy cierto, uno esta pagando un servicio de domicilio que llega hasta mi casa.

La sefora presidenta de la asamblea somete a votacién el ingreso de domiciliarios al conjunto.

SE AUTORIZA EL INGRESO DE DOMICILIARIOS

2574 27.19

OPCION COEFICIENTE
SI 25,74%
@ 1 2 No 27,19%
Dado los resultados, queda aprobado el No ingreso de domiciliarios con un porcentaje de
27,19%
Con excepciones como adulto mayor, cuidadoras de nifios y adultos mayores, domicilios con
almuerzos.

Manuel Miranda Aldana T2-1101. manifiesta no estar de acuerdo con esa votacidon, asi de
sencillo. que lo siga el vigilante de ronda y llegue hasta el apartamento donde se pidi6 el
domicilio. Pero no permito eso, Ya que se tiene una buena vigilancia el de porteria y el de
ronda.

El revisor fiscal manifiesta que es una situacién dividida y tendriamos la tarea con el consejo de
administracion elevar a un concepto juridico si se estdn negando o violando los derechos a los
copropietarios con esa decisién,

Toma la palabra el sefior Oscar Pinzén, T2-1001. Manifiesta que los domiciliarios si deben
ingresar, cuando pido un domicilio es de alguien que conozco, es de un sitio de mi confianza.
Ademas, me parece que la decisién la tomé el consejo, No esta.

Un asambleista del apto 2-1604. Manifiesta que en muchos lugares si ha sido un tema espinoso,
pero la seguridad siempre ha ganado. Sugiere realizar un procedimiento como es responsable el
que pidié el domicilio. le entregan un carné, Cuando llegue arriba firmen que recibié el
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domiciliario y anuncie que va para abajo el domiciliario. Ya es responsable otra vez la porteria de
hacer el seguimiento de esa persona Y punto, se aprobd.

Hay varias recomendaciones que son para entregarle al consejo de administracion como es
realizar la limpieza de parqueaderos y de marcacién de estos, velocidad maxima, sefializacion,
pasos peatonales. Ahi la asamblea hace 2 afios aprob6 que las rejas se podian instalar, el
reglamento lo contempla, entonces es definir un modelo.

En el consejo de administraciéon el afio anterior se habian ya mirado unos modelos que se
socializardn nuevamente para para que las personas que deseen colocar su reja en la entrada de
los apartamentos lo puedan hacer. Vuelvo y les digo, si estd contemplado dentro del
reglamento.

La instalacion de cdmaras, implementacion de mas camaras en los sotanos y en los pisos, pues
esto ya es un proyecto a futuro. Lo mismo el control de acceso de los vehiculos.

Los domos también estan establecidos de acuerdo con lo que se aprobé. Si. Hay un modelo con
unas empresas establecidas.

El tema de domicilios. La reposicién de algunos equipos del gimnasio, pues ya también
nuevamente el Consejo de Administracién revisara con la administracion el tema de
disponibilidad de recursos para hacer la reposicion. Lo que insisten es del multifuncional.

El tema de lo de la vivienda de por rentas cortas Ya se trato.

El tema de la fachada, que también se vale aclarar que se tiene el informe técnico, se tienen las
cantidades, ya es hacer la licitacién, e invitar personas que vengan, coticen siguiendo los
parametros que establece, como lo decia el ingeniero, esta es el escenario mas costoso, pero
hay materiales con personas y empresas.

Lo que si es importante es que sean empresas que tengan el respaldo para hacerlo.

Toma la palabra la sefiora Natalia Cartagena T1-601 y pregunta équé funcionalidad tiene ese
portén, teniendo en cuenta que practicamente nunca se ve abierto y la idea seria pues que, ya
que implementamos eso, pues hace varios afios, porque eso no es que esté ahi como hace 2
anos, pues la idea es que se le pueda dar como una funcionalidad. La administradora informa
que siempre ha estado y se utiliza para sacar la basura y el reciclaje. Lo dejo la constructora,
pero es muy reducida la calle y se puede congestionar.
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Igualmente propone implementar otras opciones de acceso vehicular, como es el ingreso con
chip teniendo cémaras que revise las placas que estdn debidamente registradas aqui. Lo
Importante es darle otra funcionalidad al portdn.

La sefiora Vanessa pradilla T1-2101, propone realizar una rifa o bingo donde colaboren todos y
asi evitar sacar dineros.

Un asambleista propone que los aires acondicionados estén dentro del balcén y evitar riesgos
con caidas de elementos que pueden ocasionar accidentes.

La propietaria T2-103 propone tener mas sombrillas y asoleadoras en la zona de la piscina.
La sefiora Milena Rojas T1-2001 propone que cada propietario done una silla para el salon social
y de contraprestacion se realice el descuento del 50% del préstamo del salén social. Se

socializara.

Una asambleista propone instalar un acceso para la zona de la piscina. Se cotizara y se llevara a
consejo para tomar decisiones.

El sefior Carlos propone que se extienda la hora del salén social. Se llego al acuerdo que hasta
las 12:00am el horario del salén social.

Toma la palabra la sefiora Alba Pinto, T2-1701. Propone que retomen y revisen a profundidad el
arrendamiento del espacio junto al saldn social para que sea un ingreso que nos sirva para la

remodelacion de fachadas., Quizds ese proyecto nos sirva para un abono, para reducir el monto que
vamos a tener que sacar. Es una propuesta y espero pues saber algo de eso en el en la préxima asamblea.

La sefiora Milena Rojas T1-2001 propone que el residente que supere dos dias de parqueadero
en visitante se le cobre el dia y la noche por 20 000.

Cierre de la reunién.

Siendo las 1:05am a.m. del dia 28 de febrero, se da por terminada la Asamblea General
Ordinaria de Copropietarios del Conjunto Residencial Gardena 36 P.H, afio 2026.
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